
सहकारी गृहिनम,ण सं/थां1या 
इमारत5चा पुन9वकास कर;याबाबत. 

 

महारा=> शासन 

सहकार, पणन व व/ @ोBोग िवभाग 

शासन िनणDय Eमांक :- सगृयो 2018/F.E. 85 /14-स, 

14 वा मजला, नवीन Fशासन भवन,  
मादाम कामा रोड, हुताNमा राजगुO चौक,  

मं@ालय, मंुबई-400 032. 

                                                  िदनांक:- 04 जूलै, 2019 .   
                   

पहा :- शासन िनणDय, सहकार पणन व वZोBोग िवभाग, Eमांक  
सगृयो-2007/ F.E.554/14-स, िद.3.1.2009. 

F/तावना- 

 महारा=> रा_याम`ये सहकारी गृहिनम,ण सं/थां1या इमारत51या  पुन9वकास योजना 
मोठया Fमाणावर सुc आहेत. पुन9वकिसत होणाe या सहकारी सं/थां1या fयव/थापनाबाबत 

गृहिनम,ण सं/था, गृहिनम,ण संघ व वयैhiतक  सभासदां1या अनेक तEारी Fाkत होतात. 

बहुतांशी सहकारी गृहिनम,ण सं/थांचा पुन9वकास करतांना Fाkत होणाe या तEार5चे /वcप 
खालीलFमाणे आहे :-  

  1) पुन9वकास FिEयेत सभासदांना िवmासात न घेणे. 

  2) िनिवदा FिEयेम`ये पारदशDकता नसणे. 

  3) मनमानीपणे ठेकेदारां1या िनयiुNया करणे. 

4) सहकारी कायदा, िनयम व उपिवधीतील तरतुद5चे उpंघन कcन           
कामकाज करणे. 

5) वा/तुिवशारद व Fकqप सpागार यांनी करावया1या कामात सुसू@ता             
नसणे. 

  6)  पुन9वकास Fकqप अहवालाचे िनयोजन न करणे. 

  7) िनिवदा अंितम कर;यासाठी योrय Nया कायDप`दतीचा अवलंब न करणे. 

  8) िवकासकांशी करावया1या करारनाsयात समानता नसणे. 
2. शासनाने िदनांक 3 जानेवारी, 2009 1या शासन िनणDयाtवये  महारा=> सहकारी 
सं/था अिधिनयम, 1960 चे कलम 79(अ)  खाली िनदेश देवून  सहकारी गृहिनम,ण 
सं/थां1या इमारत5चा पुन9वकास कर;याबाबत कायDप`दती िवहीत केली आहे. वर िवहीत 
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कर;यात आलेqया तEार5चे /वOप िवचारात घेऊन रा_यात  पुन9वकास  Fिकयेला 
चालना दे;याकिरता िदनांक 3 जानेवारी 2009 1या िनदyशाम`ये बदल करणे आवzयक 
आहे. सदर बाब िवचारात घेता यासंदभ,त सुधािरत मागDदशDक सुचना िनगDिमत कर;याची 
बाब शासना1या िवचाराधीन होती. Nयास अनुसOन  संदभ,धीन िद 3 जानेवारी, 2009 चा 
शासन िनणDया{ारे अिधEिमत कOन  महारा=> सहकारी सं/था अिधिनयम 1960 मधील 
कलम 79(अ) नुसार शासन खालीलFमाणे िनदेश देत आहे :-  
 

 शासन िनणDय -   

 1)  सहकारी गृहिनम,ण सं/थेची इमारत स|म Fािधकरणाने िव`वसंक }कवा पडायला 
आलेली }कवा राह;यास धोकादायक }कवा Nया शेजाcन जा;यास }कवा शेजारील 
कोणNयाही संरचनेस }कवा िठकाणास धोकादायक sहणनू जाहीर केली असेल आिण 
िवकास िनयं@ण िनयमानुसार सं/था इमारत पुन9वकास कर;यासाठी पा@ ठरत असेल तर 
सं/था सवDसाधारण सभेम`ये Nया इमारतीचा पुन9वकास कर;याबाबतचा िनणDय घेवू शकते. 
  

2)  सदर िनदेश िवकासकाकडून करारा{ारे होणारा पुन9वकास, /वपुन9वकास, संघीय 
सं/थेतील होणारा समूह पुन9वकास, सं/थां1या गटामाफD त होणारा पुन9वकास इ. 
सं/थांकडून होणाe या सवD Fकार1या पुन9वकासाकिरता लागू राहतील. िवकासका1या 
िनयुiतीकिरता िनध,िरत कर;यात आलेqया सवD कायDप`दती हया उपरोiत नमूद सवD 
Fकार1या पुन9वकासाकिरता, कं@ाटदाराची िनयुiती कर;याकिरता }कवा कराराfदारे 
होणाe या िवकासाकिरता लागू राहतील.  
 

3) गृहिनम,ण सं/थां1या इमारत5चा पुन9वकास कर;याचा िनणDय हा Nया सोसायटी1या 
न�दणीकृत उपिवधी अtवये Nया सं/थे1या िवशेष सवDसाधारण सभेम`ये सदर1या मागDदशDक 
सुचनांfदारे िनध,रीत कायDप`दतीनुसार घेतला जाईल.   
 

4)  सहकारी गृहिनम,ण सं/थे1या इमारत51या पुन9वकासाचा िनणDय  िनबंधकाने िनयुiत 
केलेqया Fािधकृत अिधकारी / Fशासक यांना  घेता येणार नाही. 
 

5)   सं/थे1या इमारती1या  पुन9वकासासाठी िवशेष सवDसाधारण सभेचे आयोजन करणे : - 

 _या सहकारी गृहिनम,ण सं/थां1या इमारत5चा पुन9वकास करावयाचा आहे अशा 
सं/थां1या 1/5 पे|ा कमी नाही इतiया सभासदांनी सं/थे1या उपिवधीनुसार िनवडून 
आलेqया व कायBानुसार गिठत झालेqया सं/थे1या fयव/थापन सिमती1या सिचवांकडे 
इमारत पुन9वकासासंबंधी1या Nयां1या योजना व सुचनांसह सं/थे1या इमारतीचा पुन9वकास 
कर;याबाबतचे धोरण ठरिव;यासाठी िवशेष सवDसाधारण सभेच ेआयोजन कर;याकरीताचा 
अजD सादर करणे आवzयक राहील. अजD Fाkत झाqयावर 8 िदवसात fयव/थापन सिमती 
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सभेत Nयाबाबत न�द घेवून 2 मिहtया1या आत सं/थेचे सिचव सं/थे1या सवD सभासदांची 
िवशेष सवDसाधारण सभा बोलावतील. सभेची िवषयपि@का सं/थे1या FNयेक सभासदास 14 
िदवस अगोदर Bावी व Nयाची पोहोच सं/थे1या दkतरी ठेवावी. सदर सभा बोलाव;यापूव� 
सं/थेची fयव/थापन सिमती वा/तूिवशारद कायदा, 1972 खालील वा/तूिवशारद 
पिरषदेकडील न�दणीकृत िकमान 3 वा/तूिवशारदांची  शासकीय / /थािनक 
Fािधकारणाकडील  पॅनलवरील  Fकqप fयव/थापन सpागार (Project Management 
Consultant) यांचेकडून इमारती1या पुन9वकास कामाचा Fकqप अहवाल (Project 
Report) तयार कर;यासाठी दरप@क (Quotation) Fाkत कcन घेतील व Nयातून एका त� 
fयiतीची िवशेष सवDसाधारण सभेत िनवड कर;यात येईल. 
 

6)  पारदशDकते1या�=टीने पुन9वकास F/तािवत असणाeया सं/था इंटरनेटवर 
संकेत/थळ तयार करतील. Nया संकेत/थळावर पुन9वकासाशी संबंिधत सवD Fकारची 
मािहती, जसे सुचना, इितवृ� आिण Fकqप fयव/थापन सpागारांचा अहवाल इNयादी बाबी 
ठेव;यात येतील. सदरची मािहती सं/थे1या सभासदांकिरता उपल�ध असेल. सदर 
Fकqपासंबधंात सुचना व इितवृ�े सभासदांना ई-मेलfदारे/सम|/न�दणीकृत डाकेने 
पाठिव;यात येतील. सदर Fकqपासंबंधात सुचना व इितवृ�े ई-मेल{ारे पाठिव;याकिरता 
FNयेक सभासदांना Nयांचा ई-मेल आयडी व संपकD  तपिशल सादर करणे आवzयक राहील. 
िनबंधकांना सदर1या संकेत/थळाब�ल कळिव;यात येईल. तसेच उपरोiत मािहती 
सं/थे1या नोटीस बोड,वर सभासदां1या मािहतीकरीता Fिस`द करतील. 
 

7)  पुन9वकासासंदभ,त fयव/थापन सिमती व िवशेष सवDसाधारण सभा यां1या सुचना व 
इितवृ�ा{ारे होणारे संFेषण (Communication) ई-मेल{ारे व हाडDकॉपी{ारे सदर बैठक 
झाqया1या 15 िदवसां1या आत संबंिधत िनबंधक काय,लयास कळिवणे आवzयक राहील. 
सदर सं/थांनी याबाबत1या पोचपावNया जपून ठेवाfयात. 
 

8)     सदर1या िवशेष सवDसाधारण सभेत िवषयवार खालीलFमाणे कामकाज होईल :- 

1. सं/थे1या इमारतीचा पुन9वकास कर;याबाबत सभासदांची मागणी व Fाkत सुचना 
िवचारात घेवून Fाथिमक िनणDय घेणे. 

2. इमारती1या पुन9वकास कामासाठी शासनाचे / /थािनक Fािधकरणाकडील 
पॅनलवरील त� व अनुभवी वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांची िनवड 
करणे व Nयांनी करावया1या कामा1या बाबी व अटी / शत� िनि�त करणे. 

3. इमारत पुन9वकासासंबंधी1या कायDEमाची cपरेषा सादर करणे. 
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9) इमारत पुन9वकासासबंधंी1या सभासदां1या लखेी सुचना h/वकारणे :- 

 सं/थे1या सभासदांना सं/थे1या इमारती1या पुन9वकासासंबंधी1या वा/तवदश�य 
योजना, सुचना व िशफारशी याबाबत तसेच Nयांच ेमािहतीतील पॅनेलवरील अनुभवी व त� 
वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांची नांव े लेखी /वcपात सिमतीकडे 
सभे1या तारखेपूव� 8 िदवस  अगोदर सादर करता येतील. परंतू सदर पुन9वकासाचे 
कामकाज कर;याकरीता वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार इ1छुक 
असqयाबाबतचे N यांचे प@ सं/थेस सादर केले पािहज.े 
 

10) िवशेष सवDसाधारण सभेत �यावयाचे िनणDय :-  

 अ) सहकारी गृहिनम,ण सं/थां1या इमारती1या पुन9वकासासाठी आयोिजत केलेqया 
िवशेष सवDसाधारण सभेचा कोरम हा सं/थे1या एकूण सभासद सं�ये1या 2/3 इतका 
राहील. कोरमची पूतDता न झाqयास सदर सभा तहकुब कर;यात येईल आिण 7 िदवसांची 
सुचना देवून पुढील 1 मिहtया1या आत पुtहा आयोिजत कर;यात येईल. सदर सभेस पुन:� 
कोरमची पूतDता न झाqयास सभासदांना सं/थे1या इमारती1या पुन9वकासासाठी रस नाही, 
असे समजून सभा र� कर;यात येईल व सदरचा िवषय पुtहा पुढे 3 मिहtयापय�त िवशेष 
सवDसाधारण सभेपुढे माtयतेसाठी आणता येणार नाही.  िवशेष सवDसाधारण सभेत सं/थे1या 
पुन9वकासासाठी1या सवD सभासदां1या सुचना, िशफारशी व हरकती या िवचारात घेतqया 
जातील व सवD सभासदांची याबाबत नमूद केलेली मते ही सभे1या इितवृ�ात नावासह नमूद 
कर;यात येतील. या सवDसाधारण सभेत सं/थेचा पुन9वकास करावयाचा }कवा कसे, 

याबाबतचा Fाथिमक िनणDय सं/थे1या एकूण सभासद सं�ये1या िकमान 51% पे|ा कमी 
नाही इतiया उपh/थत सभासदां1या बहुमताने मंजूर कर;यात येईल. सदर1या 
िनणDयाकिरता सं/थे1या एकूण सभासद सं�ये1या िकमान 51% सभासदांची माtयता 
आवzयक राहील. याकिरता सवDसाधारण सभेत कोणNयाही अनुपh/थत सभासदांची 
लेखी/त�डी अथवा इतर कोणNयाही Fकारची माtयता, मत, अिभFाय िवचारात घे;यात 
येणार नाही. 

अशाFकारे सं/थे1या एकूण सभासदां1या 51% पे|ा कमी नाही इतiया बहुमताने 
सदरचा िनणDय मंजूर कर;यात येईल. (उदाहरणाथD, एखादया गृहिनम,ण सं/थेची एकूण 
सभासद सं�या 100 असqयास,Nया सं/थे1या पुन9वकासासाठी आयोिजत केलेqया िवशेष 
सवDसाधारण सभेचा कोरम 66.66 sहणजचे 67 सभासद इतका राहील आिण 
बहुमताकरीता Nयापैकी 51 }कवा अिधक सभासदांची माtयता आवzयक राहील. sहणजचे 
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जर Nयासभेस 67 इतके सभासद उपh/थत असतील तर बहुमताकरीता उपh/थत 67 
सभासदांपैकी 51 }कवा अिधक सभासदांची माtयता आवzयक असेल. तसेच 75 सभासद 
उपh/थत असतील तरीही बहुमताकरीता उपh/थत 75 सभासदांपैकी 51 }कवा अिधक 
सभासदांची माtयता आवzयक असेल व याFमाणे पुढे.) 

ब) पुन9वकासा1या माtयते1या िनणDयानंतर वर नमूद केqयानुसार िवशेष  
सवDसाधारण सभे1या माtयतेने खाली नमूद केqयाFमाणे कामकाज केले जाईल.  
 1. इमारत पुन9वकासा1या कामासाठी शासनाचे / /थािनक Fािधकरणाकडील 
पॅनलवरील त� व अनुभवी वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांची िनवड 
कर;यासाठी Nयांनी करावया1या कामा1या बाबी व अटी / शत� िनि�त करणे. 

2. इमारत पुन9वकासासंबंधी1या कायDEमाची cपरेषा सादर करणे. 
 

11)  सभावृ�ांत सवD सभासदांना देणे :- 

 सं/थेचे सिचव यांनी वरील िवशेष सवDसाधारण सभेचे इितवृ� तयार कcन  7  
िदवसांचे आत सवD सभासदांना Nयाची Fत देवून पोहोच दkतरी ठेवावी व एक Fत िनबंधक 
काय,लयास सादर करावी. 
 

12)   पुन9वकासा1या कायDवाहीकिरता सभासदांचे लखेी संमतीप@ घेणे :- 

 वर नमुद केqयानुसार, िवशेष सवDसाधारण सभेम`ये  सं/थेचा पुन9वकास 
कर;याबाबतचा िनणDय एकूण सभासदां1या 51% पे|ा कमी नाही इतiया बहुमताने पािरत 
झाqयानंतर, fयव/थापन सिमतीस पुन9वकासाबाबतची पुढील कायDवाही कर;याकिरता 
पुन9वकासा1या ठरावा1या बाजुने मत न�दवणाeया सभासदांच े लेखी संमतीप@ घेणे 
आवzयक राहील.  
 

13)   वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापक सpागार यांना िनयुiतीप@ देणे:- 

 सं/थेचे सिचव िवशेष सवDसाधारण सभेत िनवड झालेले वा/तूिवशारद / Fकqप 
fयव/थापक सpागार यांना सभे1या तारखेनंतर 30 िदवसां1या आत Nयां1या 
िनयुiतीबाबतचे प@ देतील व सवDसाधारण सभेम`ये मंजूर झालेqया शत� व अट5नुसार 
सिमती वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांचशेी करार करतील.  
14)   सुcवाती1या टkkयात  वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापक सpागार यांनी करावयाची 
कामे:- 

अ) सं/थेची इमारत व जमीन यांचे सवy|ण करणे. 

ब) सं/थे1या जमीनीचे अिभह/तांतरणासंबंधी मािहती घेणे. 
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क) शासनाचे Fचिलत धोरणानुसार तसेच जमीनी1या मालकीFमाणे sहाडा / 

एस.आर.ए / महानगरपािलका यांची Nया-Nया वळेी लागू असणारी िनयमावली िवचारात 
घेवून सं/थे1या इमारती व जिमनीनुसार उपल�ध होणारा एफ.एस.आय. व टी.डी.आर. 

यांची मािहती Fाkत कcन घेणे.  Nयानुसार संबंिधत सं/थांनी या संदभ,तील कायDवाही करणे 
आवzयक राहील.   

ड) सं/थे1या सभासदां1या पुन9वकासाबाबत1या सुचना, िशफारशी िवचारात घेवून, 

सभासदांसाठी उपल�ध करावयाचे िनवासी |े@, fयापारी |े@, मोकळी जागा, बगीचा, 
पािक� ग, बांधकामाचे /पेिसफीकेशन इ. बाबी िवचारात घेवून वा/तववादी Fकqप अहवाल 
तयार करणे. 

इ) वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांनी Nयांचे िनयुiतीचे िदनांकापासून 
दोन मिहtयांचे आत Fकqप अहवाल तयार कcन, तो सं/थे1या fयव/थापन सिमतीकडे 
सादर करावा.  

 

15) पुन9वकास Fकqप अहवाल Fाkत झाqयानंतरची कायDवाही :- 

 अ) सं/थेचा सिचव वरीलFमाणे पुन9वकास Fकqप अहवाल Fाkत झाqयावर 
fयव/थापन सिमतीची सभा बोलावतील. सदर  सभेत वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन 
सpागार  यांना िनमंि@त कcन Nया सभेत सभासदां1या सुचना िवचारत घेवून, Fकqप 
अहवालास माtयता घे;यात येईल. सदर सभेची नोटीस, सभेची वळे व िठकाण 
इNयाद5सह  सं/थे1या नोटीस बोड,वर Fिस� करतील. सदर नोटीशीम`ये Fाkत Fकqप 
अहवालाची Fत सं/थे1या सभासदांना सं/थे1या काय,लयात पाह;यासाठी उपल�ध 
असqयाबाबत व पुढील होणाeया सिमती सभेपवू� 7 िदवस अगोदर सुचना सादर 
करणेबाबतची नोटीस FNयेक सभासदास देवून Nयाची पोहोच दkतरी ठेव;यांत येईल. 

 ब) वरीलFमाणे fयव/थापन सिमती सभेपूव� 7 िदवस अगोदर सभासदांकडील Fाkत 
सुचना सं/थेचे सिचव वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार  यांचकेडे िवचाराथD 
पाठवतील. 

 

 क) सदर fयव/थापन सिमती सभेत सभासदांकडील सुचना / िशफारशी व 
वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांची मते या सवD बाब5वर सव�कष  चच, 
होऊन, आवzयक ते बदल कcन Fकqप अहवालास बहुमताने माtयता दे;यात येईल व 
िनिवदा मसुदा तयार कcन Nयासंबंधी चच, / िवचारिविनमय कcन, िनिवदा मसुदा अंितम 
कर;याबाबत1या पुढील fयव/थापन  सभेची तारीख, वळे व िठकाण िनि�त कर;यात 
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येईल. िनिवदा मसुदा तयार करतांना वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार 
नामांिकत त� व अनुभवी िवकासकांकडून /पध,Nमक िनिवदा Fाkत हो;यासाठी कापyट 
एिरया व कॉपDस फंड यापैकी एक बाब कायम (न बदलणारी) ठेवून व इतर तांि@क बाबी 
िनि�त कcन िनिवदा मागवतील. सं/थे1या सभासदांना Nयांचे मािहतीतील नामांिकत व 
अनुभवी िवकासकांना याबाबत मािहती देता येईल. /वपुन9वकासा1या Fकरणी देखील 
Fकqप अहवाल िनिवदा तयार करताना आिण कं@ाटदारांकडून िनिवदा मागिवताना 
सं/था व वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांनी वर नमूद केलेलीच 
कायDप`दती अनुसरावी.   

 

16) Fाkत िनिवदांची यादी जाहीर करणे:- 

 अ) सं/थेचे सिचव िनिवदा िमळ;या1या शेवट1या िदवशी िकती िनिवदा Fाkत झाqया, 
याची यादी तयार कcन ती सं/थे1या नोटीस बोड,वर Fिस`द करतील. 

 ब) सं/थेचे सिचव, िनिवदा Fाkत हो;या1या शेवट1या तारखेनंतर 15 िदवसांचे आत 
सं/थे1या fयव/थापन सिमतीची सभा बोलावतील. सदर सभेस िनिवदाकार  अथवा Nयांच े
अिधकृत Fितिनधी व सं/थेतील इ1छुक  सभासद यांना उपh/थत राह;यास म_जाव करता 
येणार नाही. Fाkत झालेqया िनिवदा सभेस उपh/थत असलेqया  सव�सम| उघड;यात 
येतील. वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार सवD िनिवदांची छाननी कcन 
तुलनाNमक तiता तयार करतील व Fाkत िनिवदाधारकांची गुणव�ा, Fित=ठा, अनुभव व 
/पध,Nमक दर इNयादी बाबी तपासून कमीत कमी 3 िनिवदा Fाkत झाqया असqयास,  सदर 
िनिवदा िवशेष सवDसाधारण सभेम`ये ठेव;यासाठी मंजूर करतील. िनिवदा /पध,Nमक 
हो;यासाठी कमीत कमी 3 िनिवदा Fाkत होणे आवzयक आहे.  तथािप, 3 पे|ा कमी िनिवदा 
Fाkत झाqयास Fथम िकमान एका आठवडयाची मुदतवाढ Bावी. अशी मुदतवाढ 
िदqयानंतरदेखील 3 पे|ा कमी िनिवदा Fाkत झाqयास दुसeयांदा 1 आठवडयाची मुदतवाढ 
Bावी. तरीदेखील 3 पे|ा कमी िनिवदा Fाkत झाqयास जवेढया िनिवदा Fाkत झाqया आहेत 
तेवढया िनिवदा िवशेष सवDसाधारण सभेम`ये ठेव;यासाठी मंजूर कर;यात येतील. 
 

17)    िवकासकाची िनवड करणे:- 

 अ) सवDसाधारण सभेसाठी िनबंधक काय,लयाकडून Fािधकृत अिधकारी िनयुiत 

             करणे:-  
 सं/थे1या fयव/थापन सिमतीने वा/तुिवशारद / Fकq प fयव/थापन सpागार यांच े
मदतीने िनवड केलेqया िनिवदांमधून एका िवकासकाची Nयाचा अनुभव, गुणव�ा, आ9थक 
|मता, तांि@क |मता व  /पध,Nमक दर इ. िविवध कसोटयांवर िनवड कर;यासाठी सं/थेची 
िवशेष सवDसाधारण सभा बोलाव;यात येईल. fयव/थापन सिमतीने सदरची िवशेष 
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सवDसाधारण सभा सहकारी सं/थां1या िनबंधक काय,लयां1या Fितिनध51या उपh/थतीत 
हो;यासाठी Fािधकृत अिधकारी िनयुiत कर;याकिरता िनबंधकाकडे सभासद यादीसह 7  
िदवसात अजD सादर करावा. Nयावर िनणDय घेवून िनबंधक Fािधकृत अिधकारी यांची 
नेमणकू करतील. िनवडक िवकासक }कवा Nयांचे सहयोगी }कवा सहा�यक यांचा 
महारेराकडे िकमान एक Fकqप न�दणीकृत असणे आवzयक राहील.  
 ब) िनिवदा अिंतम कर;यासाठी िवशेष सवDसाधारण सभा बोलािवणे : - 

 सं/थेचे सिचव, िवकासका1या िनयुiतीकरीता, Fािधकृत अिधकारी िनयुiतीनंतर 
एका मिहtया1या आत Nयांचे पूवD परवानगीने वळे व िठकाण िनि�त कcन िवशेष 
सवDसाधारण सभा बोलावतील व या सभेची िवषयपि@का सवD सभासदांना सभे1या 14 
िदवस अगोदर ह/तिवतरण व डाक-देय पो/टाने पाठवून तसेच भारताबाहेर राहणाeया 
सभासदांना ई-मेलfदारे पाठवून Nयाची पोहोच सं/थे1या दkतरी ठेवतील. सदर 
िवषयपि@का पुन9वकास कामाकिरता तयार कर;यात आलेqया सं/थे1या संकेत/थळावर 
अपलोड करतील.  सभेपुढे _या िनिवदा सादर करावया1या आहेत Nयांचे अिधकृत Fितिनधी 
उपh/थत असqयाबाबत िनबंधक काय,लयाचे Fितिनधी खा@ी करतील. तसेच िवशेष 
सवDसाधारण बैठकीचे सं/थे1या खच,ने hfहडीओ िचि@करण  कर;याची fयव/था करतील. 
सदर सभेत अिधकृत सभासदांfयितिरiत कोणासही उपh/थत राहता येणार नाही. यासाठी 
सभासदांनी सभे1या िठकाणी ओळखप@ /वत:जवळ बाळगणे आवzयक रािहल.  संबंिधत 
Fािधकारणाकडे पुन9वकास F/ताव मंजूरीसाठी सादर करताना िवकासकाची िनवड व 
इतर कामकाज वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापन सिमती यांचे काय,लयातील अिधकृत 
अिधकारी यां1या उपh/थतीत होणे आवzयक राहील. 
         क)  िवशेष सवDसाधारण सभेचा कोरम नसqयास:- 

 िवशेष सवDसाधारण सभेचा कोरम हा सं/थे1या एकूण सभासदां1या 2/3 इतका 
राहील. कोरमची पूतDता न झाqयास सभा  पुढील 7 िदवसांसाठी तहकूब कर;यात येईल व 
सदर सभेस पुन:� कोरमची पूतDता न झाqयास सभासदांना सं/थे1या इमारती1या 
पुन9वकासासाठी रस नाही, असे समजून सभा र� कर;यात येईल व सदरचा िवषय पुtहा 
पुढे 3 मिहtयापय�त िवशेष सवDसाधारण सभेपढेु माtयतेसाठी आणता येणार नाही.  
 ड) िवकासक िनवडीबाबत िवशेष सवDसाधारण सभेतील कामकाज:- 

 सदर सभेस िनबंधक काय,लयातील Fािधकृत अिधकारी उपh/थत राहतील व 
सभेतील कामकाजाचे िनरी|ण करतील. तसेच सभे1या िठकाणी व वळेी आवzयक 
Fितिनधी व Fािधकृत अिधकारी उपh/थत झाqयावर व वरील Fमाणे 2/3 इतका कोरम पूणD 
झाqयावर सभेचे कामकाज खालीलFमाणे होईल:- 
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1. सादरीकरणासाठी िनवड केलेqया िनिवदांसंबंधी तुलनाNमक मािहती देणे.  
(पुन9वकास कामासंबंधी) 

2.   िनिवदा Eमाने सादर करणे (िनिवदांचे सादरीकरण). 
3. इमारत पुन9वकासासाठी  एका िवकासकाची /कं@ाटदाराची अटी व शत�सह 

    िनवड करणे व िनिवदा अंितम करणे. 

4. िनवड झालेqया िवकासकाकडून / कं@ाटदाराकडून संमती घेणे. 

5. पुढील कामकाजाबाबत मािहती घेणे - 

    िवकासक / कं@ाटदार यां1या िनयiुतीस सं/थे1या एकूण सभासद सं�ये1या िकमान 
51% पे|ा कमी नाही इतiया उपh/थत सभासदांची  लेखी माtयता घेणे आवzयक राहील. 
या किरता सवDसाधारण सभेत कोणNयाही अनुपh/थत सभासदांची लेखी/त�डी अथवा इतर 
कोणNयाही Fकारची माtयता, मत , अिभFाय िवचारात घे;यात येणार नाही. िनवड झालेले 
ज ेिवकासक /कं@ाटदार }कवा Nयांचे Fितिनधी सभेसाठी उपh/थत  राहणार नाहीत Nयांची 
सदर Fकqपासाठी संमती आहे असे �ाहय धcन पुढील कायDवाही कर;यात येईल.  

 

18)     िवकासकाशी  करावयाचा करारनामा:- 

सं/थे1या fयव/थापन सिमतीने मंजूर केलेqया अटी व शत�स अिधन राहून 
वा/तूिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यां1या मागDदशDनानुसार िवकासक / 

कं@ाटदार यां1या सोबत  3 मिहtयां1या आत  करारनामा करावा.  
करारनाsयात सं/थेचे िनयुiत वा/तुिवशारद / Fकqप fयव/थापन सpागार यांनी 

सुचिवqयाFमाणे इतर मुBांसोबतच खालील मुBांचाही समावशे असेल :- 

1) पुन9वकास Fकqपा1या आकारमानानुसार पिहqया / पाया उभारणी Fमाणप@ा1या 
तारखेपासून  सं/थे1या पुन9वकासाचा / बांधकामाचा Fकqप पुणD करावयाचा कालावधी 2 
वष�पे|ा जा/त असणार नाही व अपवादाNमक पिर/थती  3 वष,पे|ा जा/त असणार नाही. 

2) पुन9वकास Fकqपा1या एकूण }कमती1या 20%  इतकी बँक गॅरtटी िवकासक 
सं/थेस देईल.  

3) िवकासक पुन9वकास कालावधीत सभासदांना शiयतो Nयाच |े@ात Fकqप पुणD 
होईपय�त िनवासाची पय,यी सोय उपल�ध कOन देईल }कवा सभासदांना माtय होईल असे 
मािसक भाडे व िडपॉिजट दे;याची fयव/था करेल }कवा अशी संEमण िशबीरे उपल�ध 
कOन देईल .  

4) सं/थेसोबतचा िवकास करारनामा आिण वयैhiतक सभासदासोबतचा /थायी 
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पय,यी िनवासी करार (Permanent Alternative Accommodation Agreement) हा 
रिज/>ेशन ॲiट, 1908 Fमाणे न�दणीकृत कर;यात येईल. 

5) सं/थेम`ये नवीन सभासद हे पुन9वकास Fकqप पुणD झाqयावर सं/थे1या 
सवDसाधारण सभे1या माtयतेनेच घे;यात येतील. 

6) करारनाsयात Real Estate (Regulation And Development) Act, 2016 

नुसार देय कारपेट एिरयाचा /प=ट उpेख असावा .  

7) िवकासकास िदलेल ेिवकास हiक हे अह/तांतरणीय असतील. 

8) इमारत पुन9वकासासाठी सवD कायदेशीर माtयता िमळाqयानंतरच आिण 
वयैhiतक सभासदांसोबतचा /थायी पय,यी िनवासी करार (Permanent Alternative 

Accommodation Agreement) न�दणी झाqयानंतरच  गाळेधारक सभासद गाळे िरकामे 
करतील.    

9) _यां1या ता�यात सदिनका आहेत Nयांचे हiक अबािधत राहतील.  

10) पुन9वकास कामात कोणताही वाद िनम,ण झाqयास तो अिधिनयमातील कलम  
91 अtवये सोडिव;याची तरतुद सदर वा/तुिवशारद / कं@ाटदार आिण सं/थेमधील 
करारप@ामधे असणे आवzयक आहे. 

11) भोगवटा Fमाणप@ (Occupation Certificate) िमळाqयावर पुन9वकिसत 
इमारतीतील सदनीकांचे वाटप करतांना शiय तेथे स`याचे h/थतीनुसार मजqयां1या 
Eमाने वाटप कर;यात यावे व सोडत प`दतीने सदनीका िवतरण करणे आवzयक 
झाqयास, इमारत पुणD झाqयानंतर िवकासकाने सदिनकां1या सोडतीची fयव/था करावी व 
Nयावळेी िनबंधकां1या Fितनीधी1या उपh/थतीत सोडतीने सदनीकाचे िवतरण कराव े व 
Nयाचे hfहडीओ िच@ीकरण कराव.े   

12) सं/थेचा कोणीही सिमती सद/य }कवा पदािधकारी िवकासक }कवा Nयाचा 
कोणीही नातेवाईक नसावा. 

13) महानगरपािलका / स|म Fािधकरणाने मंजूर केलेqया बांधकामाचे नकाशे परत 
सवDसाधारण सभेपुढे मािहतीसाठी सादर केले पािहज े व जर एखाBा सभासदास 
माtयताFाkत कागदप@ांची Fत हवी असqयास Nयांनी सं/थेकडे Nयाबाबत लेखी अजD 
करावा.  योrय ती फी आकाOन मािहती पुरिवणे fयव/थापन सिमतीवर बंधनकारक रािहल. 
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19)     जागेची मालकी हiक Fाkत सहकारी गृहिनम,ण संघा अतंगDत असलqेया सं/थांचा  
          समुह पुन9वकास करणे :-  

         1) सहकारी गृहिनम,ण संघा1या नावाने संलrन सं/थां1या इमारती व सामायीक 
|े@ा1या जागेचे मालकी हiक असणाeया सहकारी गृहिनम,ण संघामाफD त समुह पुन9वकास 
करता येईल.  

2) सहकारी गृहिनम,ण संघाशी सलंrन सं/थां1या इमारत51या समुह 
पुन9वकासासाठी आयोिजत केलेqया िवशेष सवDसाधारण सभेचा कोरम हा संघा1या एकूण 
संलrन सभासद सं/थां1या 2/3 इतका राहील. 
3)  संलrन सहकारी सं/थां1या इमारत51या पुन9वकासा1या Fाथिमक िनणDयासाठी 
आयोिजत केलेqया िवशेष सवDसाधारण सभेत वरील Fमाणे कोरम पुणD झाqयानंतर एकूण 
संलrन सभासद सं/थां1या सं�ये1या िकमान 51% पे|ा कमी नाही इतiया उपh/थत 
सभासदां1या बहुमताने मंजूर कर;यात येईल. सदर1या िनणDयाकिरता एकूण संलrन 
सभासद सं/थां1या सं�ये1या िकमान 51% सभासदांची माtयता आवzयक राहील. या 
किरता सवDसाधारण सभेत कोणNयाही अनुपh/थत सभासदांची लेखी/त�डी अथवा इतर 
कोणNयाही Fकारची माtयता, मत , अिभFाय िवचारात घे;यात येणार नाही. 

4) संलrन सं/थां1या इमारत51या पुन9वकासा1या कामकाजाची सुcवात कर;यापुव� 
संलrन सं/थांनी खालीलFमाणे मंजूरी िदली पािहज.े 
  संघा1या संलrन सवD सं/थांनी Nयां1या इमारतीचा पुन9वकास कर;यासाठी FNयेक 
सं/थे1या िवशेष सवDसाधारण सभेने Nया सं/थे1या एकुण सभासदां1या 2/3 इतiया 
सभासदांचा कोरम पूणD कcन Nया सं/थे1या एकूण सभासद सं�ये1या िकमान 51% पे|ा 
कमी नाही इतiया उपh/थत सभासदां1या बहुमताने ठराव मंजूर कर;यात येईल. याकिरता 
Nया सं/थे1या एकूण सभासद सं�ये1या िकमान 51% सभासदांची माtयता आवzयक 
राहील. तसेच सवDसाधारण सभेत कोणNयाही अनुपh/थत सभासदांची लेखी/त�डी अथवा 
इतर कोणNयाही Fकारची माtयता, मत , अिभFाय िवचारात घे;यात येणार नाही. तसेच  
FNयेक सं/था ठरावा1या बाजूने मतदान केलेqया सवD  सभासदांची लेखी संमती Fाkत 
कOन Nयांचे ठराव व लेखी संमती संघा1या सिमतीस सादर करेल }कवा संघाशी  संलrन 
सवD सं/थां1या िमळून एकूण सभासदां1या 60% पे|ा कमी नाही इतiया सभासदांनी 
ठरावा1या बाजुने मतदान करणे आवzयक राहील व FNयेक सं/था ठरावा1या बाजूने 
मतदान केलqया सवD  सभासदांची लेखी संमती Fाkत कOन Nयांचे ठराव व लेखी संमती 
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संघा1या सिमतीस सादर करेल. 
वरीलFमाणे सं/थां1या समुह पुन9वकासासाठीचा Fाथिमक िनणDय झाqयानंतर 

Nयापुढील कायDप`दती ही वर नमूद कर;यात आलेqया सहकारी गृहिनम,ण सं/थे1या 
पुन9वकासा1या कायDप`दती Fमाणेच राहील.  
 

20)  या शासन िनणDयात नमूद कायDप`दतीचे अवलंबन करतांना कोणतीही पिरगणना 
करीत असताना कोणNयाही अपूण�काचे  उ1चतम पूण�कात cपांतर कर;यात येईल.  

सदर शासन िनणDय महारा=> शासना1या www.maharashtra.gov.in या 
संकेत/थळावर उपल�ध कर;यात आला असून Nयाचा संकेताक 
201907041556201202 असा आहे. हा आदेश िडजीटल /वा|रीने सा|ांिकत कcन 
काढ;यात येत आहे.  
 

                                महारा=>ाचे रा_यपाल यां1या आदेशानुसार व नावाने 

 

  
                ( क.िस.बडगुजर ) 
        काय,सन अिधकारी, महारा=> शासन 

 त, 
1) मा.मं@ी (सहकार), यांचे खाजगी सिचव  
2)  मा.रा_यमं@ी (सहकार), यांचे खाजगी सिचव, 
3)  Fधान सिचव  (सहकार), सहकार, पणन व वZोBोग िवभाग, मंुबई. 
4)  अपर मु'य सिचव ,महसूल व वन िवभाग,मं5ालय,मंुबई. 
5) अपर मु'य सिचव ,गृहिनम9ण िवभाग, मं5ालय,मंुबई. 
6) Fधान सिचव, �ामिवकास िवभाग, मं@ालय, मंुबई, 
7) सहकार  आयुiत व िनबंधक, सहकारी सं/था, महारा=> रा_य, पुणे, 
8)  सवD िवभागीय सहिनबंधक सहकारी सं/था, 
9)  सवD िजqहा उपिनबंधक सहकारी सं/था, 
10)  िनवडन<ती,का.14-स, 
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